UCHWALA NR XXXV/384/2021
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 16 czerwca 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Znin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzadzie  gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 zp6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Znin
w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 1V/34/2003 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 24 stycznia 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Znin (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom.
z 2003 r. Nr 33, poz.590 oraz z 2005 r. Nr 112, poz. 1930).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/384/2021
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 16 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Znin

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Znin, ktore stuza zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Znin;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Znina;
3) Urzedzie Miejskim - nalezy przez to rozumieé¢ Urzad Miejski w Zninie;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

5) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

6) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote najnizszej
emerytury brutto ogloszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski";

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2133 z pdzn. zm.);

8) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg niepetnosprawng w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepemosprawnych (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 573).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizZek czynszu

§ 3. Umowy najmu lokali mieszkalnych na czas niecoznaczony, wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy mogg by¢ zawierane z osobami, ktorych $redni miesigczny dochdd brutto na jednego cztonka
wspdlnego gospodarstwva domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych okres ztozenia wniosku
nie przekracza 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 150% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Umowy najmu socjalnego lokali na czas oznaczony, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy moga by¢ zawierane z osobami, ktorych S$redni miesigczny dochod brutto na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych okres ztozenia wniosku nie przekracza 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym lub 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

§ 5. 1. Obnizka czynszu moze byC zastosowana w przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Postanowienia § 314 nie ograniczajg zawierania umow najmu z osobami, ktérych uprawnienie do
zawarcia umowy najmu lokalu wynika z przepiséw powszechnie obowiazujacych inie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.

3. Miesigczny dochod ustala si¢ przyjmujac za podstawe sume dochodow wszystkich osob zgtoszonych we
wniosku do wspolnego zamieszkania z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku, podzielong przez ilo$¢ tych osob, a nastgpnie przez liczbe 3 miesiecy.

4. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z2019r.,
poz. 2133 z pdzn. zm.).

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Prawo do poprawy warunkéw mieszkaniowych przystuguje w przypadku gdy:
1) najemca mieszka w lokalu b¢dagcym w ztym stanie technicznym;

2) na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2 ogdlnej powierzchni pokoi, a w
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, jezeli najemca nie zalega z zaptata czynszu
lub innymi optatami za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem lokalu;

3) lokal nie spetnia warunkoéw technicznych wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty
ludzi w wyniku m.in kleski zywiotowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego;

4) lokal ze wzgledu na swoje polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne lub wielko$¢ nie jest
odpowiedni dla oséb zniepelnosprawnoscia lub o0s6b tworzacych wspdlne gospodarstwo z osoba
niepetnosprawna.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i uméw najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora:

1) utracita mieszkanie wskutek klegski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo innego zdarzenia losowego;

2) zamieszkuje w lokalu potozonym w budynku przeznaczonym do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia zycia i zdrowia;

3) zamieszkuje w lokalu nie spetniajagcym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego ;

4) zamieszkuje w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do rozbiorki;

5) jest wychowankiem opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placowke opiekunczo -
wychowawcza w zwigzku z osiagnieciem petoletnosci, ktéry w zaden sposob nie jest w stanie zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych i zamieszkiwal na terenie Gminy przed umieszczeniem w ww. miejscach;

6) jest osoba niepetnosprawna, stosownie do potrzeb wynikajacych z orzeczenia o niepetnosprawnosci
i aktualnych mozliwo$ci lokalowych Gminy;

7) zamieszkuje w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktérym zachodzi
konieczno$¢ wykonania naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu
zamiennego; w warunkach kwalifikujacych do poprawy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy na czas oznaczony przystuguje osobie, ktora:

1) zostata pozbawiona lokalu mieszkalnego wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego, jezeli nie ma mozliwos$ci zapewnienia innego lokalu mieszkalnego;
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2) jest wychowankiem opuszczajacymi dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placéwke opiekunczo -
wychowawcza w zwigzku z osiagnieciem petoletnosci, ktoéry w zaden sposob nie jest w stanie zaspokoic
swoich potrzeb mieszkaniowych i zamieszkiwat na terenie Gminy przed umieszczeniem w w/w miejscach.

3) jest osobg bezdomng, ktdrej ostatnim miejscem zameldowania byta Gmina Znin;

§ 8. Osoby, o ktorych mowa w §7 ust.1 pkt. 5, 617 oraz ust. 2 pkt 3, winny spetia¢ kryteria dochodowe
okreslone w § 3 14.

Rozdzial 5.
Czestotliwos¢ weryfikacji spelnienia kryterium wysokosci dochodu.

§ 9. 1.W przypadku umoéw najmu zawartych na czas nieoznaczony, Gmina nie czgsciej niz co 3 lata
weryfikuje spelnianie przez najemcow kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacg oddanie w najem lokalu.

2. Weryfikacja dochodu nastepuje zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 21c ustawy.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcy lub z inicjatywy Burmistrza.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga zgody Burmistrza.

3. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze otrzymaé inny lokal
mieszkalny, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy lub
jest niezbedne do realizacji zadan wtasnych Gminy.

4. Zamiana lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy winna uwzglgdnia¢ wzgledy zdrowotne, rodzinne,
spoleczne lub materialne przy zachowaniu kryteriow dotyczacych powierzchni lokalu okreslonych w ustawie.
5. Zamiana obecnie zajmowanego lokalu moze doj$¢ do skutku po spetnieniu nastepujacych warunkow:
1) najemca nie posiada zaleglo$ci z tytutu najmu lokalu;
2) najemca otrzymal pozytywng opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

6. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Znin, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jest uzyskanie zgody dysponentéw obu
zasobow.

7. Dokonywanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy Znin,
aosobami zajmujacymi lokale w innych zasobach nastgpuje za zgoda Burmistrza iza zgoda obu
wynajmujacych lub wlasciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.

8. W przypadku posiadania zalegtosci i ich uregulowaniu mozliwe bedzie wyrazenie zgody na zamiang.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 11. Ztozone wnioski o przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy rozpatruje Spolteczna Komisja
Mieszkaniowa, ktora sprawuje spoteczng kontrole nad wyborem osob do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony oraz umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 12. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powolana jest przez Burmistrza w drodze zarzadzenia.
§ 13. W sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodzi maksymalnie 5 0sob:

1) dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej w Zninie,

2) przedstawiciel zarzadcy zasobu mieszkaniowego Gminy Znin,

3) przedstawiciel Miejskiego Osrodek Pomocy Spotecznej w Zninie,

4) przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Zninie.
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§ 14. Kwalifikacja oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu dokonuje si¢ w przypadku
posiadania wolnego lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy zuwzglednieniem o0s6b znajdujacych si¢ na
w dotychczasowych listach os6b uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego.

§ 15. Wniosek o przydziatl lokalu z zasobu mieszkalnego Gminy powinien zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) date ztozenia wniosku, nazwe i siedzib¢ zarzadcy domu/wtasciciela lokalu,

3) tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego, powierzchni¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego, opis
warunkow lokalowych, liczbe 0s6b prowadzacych wspolne gospodarstwo domowe z wnioskodawca.

§ 16. Wniosek o najem lokali sktada si¢ na formularzu dostgpnym w Urzedzie Miejskim i “PUK”
Przedsigbiorstwie Ustug Komunalnych Sp. z 0. 0. w Zninie lub na stronie internetowej Urzedu Miejskiego lub
“PUK” Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych Sp. z 0. 0. w Zninie, do wniosku nalezy dotaczy¢ nastepujace
dokumenty:

1) deklaracje o wysokosci  dochodow cztonkow gospodarstwa domowego W okresie
3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory mogliby stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,

~§ 17. Wniosek, o ktérym mowa § 16 sktada si¢ w “PUK” Przedsigbiorstwie Ustug Komunalnych Sp. z o. o.
W Zninie.

§ 18. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa rozpatruje i opiniuje ztozone wnioski, sporzadza protokot, ktory
zostaje przedstawiony Burmistrzowi.

2. Opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nie podlegajg sprawy:

1) osob, ktore utracity mieszkania wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia
losowego oraz zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

2) 0s0b, ktorym przyznano prawomocnym wyrokiem sadu uprawnienie do najmu socjalnego lokalu lub
w przypadku konieczno$ci wskazania tymczasowego pomieszczenia;

3. Osoby znajdujace si¢ na listach 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu, przed uplywem roku od
ztozenia uprzedniego wniosku, zobowigzane sa do ztozenia ponownego wniosku, zawierajgcego aktualne dane,
pod rygorem wykreslenia ich z listy oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

§ 19. Ostateczng decyzje o przydziale lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu podejmuje
Burmistrz.

§ 20. W szczegolnych przypadkach Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub umowe najmu socjalnego lokalu z osobami nie spetniajagcymi kryteriow, o ktéorych mowa w §
3 14, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 21. 1. Osoby pozostale w lokalu po $mierci najemcy, ktore nie nabyty prawa do wstapienia w stosunek
najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r., poz. 1740 ze zm.) zobowigzane sa
opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujacego.

2. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez gtdwnego najemce wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu stanowigcego wlasnos¢ Gminy ze zstgpnymi, wstgpnymi, rodzenstwem i osobami
przysposobionymi najemcy, ktdrzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu gtéwnego najemcy po spetieniu
nizej wymienionych warunkow:

1) ubiegajaca si¢ o przyznanie tytutu prawnego do lokalu nie posiada takiego tytutu do innego lokalu,

2) czynsz i inne §wiadczenia zwiazane z utrzymaniem lokalu wnoszone byly regularnie,
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3) spetniajacymi kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.
§ 22. W sytuacji wystapienia zadluzenia umowa moze by¢ zawarta pod warunkiem splaty zadtuzenia
w cato$ci lub w ratach.

§ 23. Osoby, ktore nie nabyly prawa do wstgpienia w stosunek najmu zobowigzane s3 opusci¢ lokal
W terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

Rozdzial 9.
Kryterium oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80m2

§ 24. Pozyskane lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2 przekazywane beda w pierwszej kolejnosci
w najem rodzinom wielodzietnym, pozostajagcym w trudnych warunkach mieszkaniowych, znajdujacym si¢ na
liscie oczekujacych na oddanie w najem lokalu przy spetnieniu warunku, iz powierzchnia mieszkalna na jedna
osobg nie przekroczy 15m2.

Rozdzial 10.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 25. Lokal przeznaczony dla oso6b niepelnosprawnych powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
wynikajace zrodzaju niepetnosprawnos$ci, w szczegdlnosci potozenie lokalu oraz wyposazenie w elementy
umozliwiajace likwidacje barier architektonicznych pozwalajacych na korzystanie z lokalu.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 26. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
na wykonanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu terytorialnego na zasadach okre§lonych
w ustawie z dnia 12 marca 2001 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z p6zn.zm.) oraz ustawie
zdnia 9czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (Dz.U. z2020r.
poz. 821 z p6zn.zm.) kazdorazowo na wniosek dyrektora Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zninie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 27. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwatg stosuje si¢ przepisy ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
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Uzasadnienie

Dnia 21 kwietnia 2019 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych
innych ustaw. Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611) to Rada gminy
ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady
1 kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym
zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest
w petni uzasadnione.

Projekt uchwaty nie rodzi skutkow finansowych.
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